Phy luc s6 04-Méu sé 01/CNV

~ BOXAYDUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY PAU TU Pic lap - Tu do - Hanh phic
PHAT TRIEN NHA VA PO THI
$6:. 3§.4, /HUD-DM&PTDN Ha Néi, ngay A5 théng Fnim 2024

V/v: Chao dich vu canh tranh Kiém
tra va danh gia viéc thAm dinh gi4,
xac dinh gid tri doanh nghiép, xac

dinh gi4 khoi diém Cong ty ¢b phéan

Khéch san va Du lich Bao Viét

Kinh gui: Cac Pon vi c6 chirc nidng Tham dinh gia

Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi dang c6 nhu cu thué don vi
cung cap dich vu: Kiém tra va danh gié viéc thim dinh gia x4c dmh gia tri doanh
nghlep, xac dinh gla khoi diém phuc vu viée chuyen nhuong von clia Tong cong
ty Pau tu phét trién nha va db thi tai Cong ty ¢b phan Khach san va Du lich Béo
Viét (Cong ty Bao Vigt), Tong cong ty tran trong kinh moi céc don vi c6 chirc
nang thdm dinh gi4 c6 du didu kién ning luc, kinh nghiém tham gia, gui HO so d&
xuit cho viée thyc hién dich vu trén, v6i céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi dich vu/cong viée

Kiém tra, danh gi4 viéc tudn thi cdc quy dinh hién hanh v& Chudn muc thim
dinh gid va quy dinh phap luat lién quan trong Chimg thu thdm dinh gla Bao céo
thdm dinh gi4 va céc hd so do Pon vi tu véan thdm dinh gid 14p, bao gém nhiing
khong gi6i han céc cong viée sau:

- Kiém tra, c6 ¥ kién dénh gia vé céc co so thAm dinh gié, thong tin, dit liéu
ding 1am cén ct tham dinh gia.

- Kiém tra, c6 lgién danh gia vé céch tiép cén va cac phuong phap tham dinh
gia ctia Pon vi tu van tham dinh gia.

- Pénh gi hd so thdm dinh gia...

2. San pham dich vu

San pham cta goi dich vu bao gom Béo céo ket qua kiém tra va dénh gia

viéc thdm dinh gi4; tham muu cho Téng cong ty vé cé4c van ban y kién dbi voi
Pon vi thAm dinh gia.

3. Thoi gian va tién do thye hién

Thoi gian thuc hién hop ddng téi da 1a 07 ngay, ké tir ngay nhéan dugc H6 so
tham dinh gia.

Tién d chi tiét va tién d6 ndp béo cdo do Pon vi tu van xay dung trén co sO
ké hoach lam viéc va bo tri nhén su.




4. Mt sb thong tin vé Cong ty Bao Vit

4.1. Thong tin chung vé Cong ty

- Cong ty Bao Viét dugc thanh lap va hoat dong theo Glay chu'ng nhén dang
ky doanh nghlep cong ty cb phan sb 3400435240 do S& Ké hoach va Péau tu Tinh

Binh Thuén c4p lan dau ngay 07/10/2005, ding ky thay ddi 1an tht 10 ngay
15/03/2023.

- Cong ty Bao Viét 12 Cong ty ¢b phan chua niém yét, ding ky giao dich trén
hé théng giao dich ching khoan.

- Tru s& chinh: Duong 706B, Pdi Cat Bay, KPS, Miii Né, TP. Phan Thiét,
Tinh Binh Thuén.

- Nganh nghé kinh doanh: Diéu hanh tour du lich, dich vy luu tra ngén ngay;
Van tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh; Dich vu tdm hoi,
massage va céc dich vu ting cudng siic khoe tuong tu; Dai ly, mdi gidi, dau gid;

Nha hang va céc dich vu in uong phuc vu luu dong; Xay dung cong trinh k§ thuat
dan dung khac.

4.2. Cac thong tin khac

Theo Bdo cao s6 01/2024/BC-NPDV.BVR ngay 17/6/2024 cia Ngudi dai
dién von cua Tong cong ty tai Cong ty Bao Viét:

- Von diéu I¢ va co cdu co dong

Tai thoi didm duoc cip Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh lan dau von
diéu 1& ciia Cong ty Bao Viét 1a 30.000. 000.000 dong Trong do, phan vén gop
cia Tong cong ty HUD 14 7.500.000.000 ddng, chiém 25% von diéu 18.

Nam 2010, Cong ty Bao Viét thuc hién viéc bd sung tang von didu 1é 1én
thanh 60.000.000.000 dong theo Gidy chimg nhén DKKD thay ddi lan 1 dwoe S&
K& hoach va Péu tu tinh Binh Thuén cap ngay 02/11/2010. Nam 2016, Cong ty
da thuc hi¢n phat hanh cd phiéu cho cb déng hién hiru aé téng vén didu 18 tir
60.000.000.000 dong 1&n 63.500.000.000 ddng va duge S& K& hoach & DPau tu
tinh Binh Thuén cap Gidy chimg nhan DKKD thay d6i lan thir 6 ngay 28/8/2017.
Ttrndm 2017 dén hét nam 2021, Céng ty tlep tuc phat hanh cb phin wu dai cb tirc
dé tang vén didu 1 1n 179.946.960.000 dong theo Giéy chiing nhan PKKD thay
d6i lan thir 10 ngay 15/3/2023.

Nam 2022, Dai hoi dong ¢ déng Cong ty Béo Viét da cd Nghi quyét 56
01/2022/NQ-PHDCD ngay 16/ 11/2022, thong qua viéc chao ban c6 phén cho cd
dong hién hitu dé ting von diéu 18 18n 244.947.560.000 ddng theo hinh thirc phat
hanh thém 6. 500.060 ) phan pho théng (trong duong 65.000.600.000 dong),
trong do quyen wu tién mua cd phan ting thém cta co dong HUD la 14,46% (ty
1& s& hitu ¢ phan pho thong) — tuong dwong voi 939. 750 ¢b phén pho théng. Tuy
nhién, dén nay phuong 4n ting von didu 1& nay chua dugc thuc hién.

Nhu vay, dén thoi d1em hién tai phan von gbp cua ) dong HUD tai Cong ty
Bao Viét gom 8,34% VOI‘l thue gdp cua tong s0 c0 phan phd théng va cb phéan wu
dai cb tic va 5,57% quyen uu tién mua so cd phan pho thong phat hanh thém (ty
1& phai gop bd sung dé gitt nguyén ty 18 14,46% co phan phd thong).
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Tai thoi diém 31/12/2023, vén didu 18 cia Cong ty 12 179.946.960.000 dong,

véi co cau ¢o dong nhu sau:

A 2 AR A Sé C(?i -
PT T;(;‘n‘"’ Pia chi S‘Lg"tglls“ phinwu | Téng 1:; e
g P O08 | dai b tikc (%)
I | T chirc 9.775.196 | 7.427.225 | 17.202.421 | 95,60%
e 180 Phé Triéu Viét
INHE DAy | _Yvons Phuong
1 : Nguyén Du, Quén 6.475.196 | 7.427.225 | 13.902.421 | 77,26%
tu du lich o
D Huon Hai Ba Trung, TP.
g Ha Noi
Téng cong S6 18 phé Ly
ty Du lich Thuong Kiét, P.
2 | HaNdi - Phan Chu Trinh, Q. 1.800.000 0| 1.800.000 | 10,01%
Cong ty Hoan Kiém, TP. Ha
TNHH Noi
Tong cong Toa nha
ty Dau tu HUDTOWER, s6
phat trién 37 dudng Lé Van 5
3 oha va db Luong, P. Nhin 1.500.000 0| 1.500.000 | 8,34%
thi - Céngty | Chinh, Q. Thanh
TNHH Xuén, TP. Ha Noi
II | Ca nhin 600.000 | 192.275 792275 | 4.4%
Pham Quéc 5
1 Khanh 600.000 | 192.275 792.275 4.4%
Tong cong 10.375.196 | 7.619.500 | 17.994.696 | 100%

(Ghi chu: Ty I¢ 7 quyen biéu quyet cua cdc co dong hién hitu c6 thé bi thay doz
do C6 déng nam giit c6 phiéu wu ddi cé tikc c6 quyén chuyén doi thanh co  phiéu pho

thong).

- Tinh hinh dau tw vén vio cdc doanh nghiép khdc

Céng ty khéng dau tu vbn tai cac doanh nghiép khéc.

- Tinh hinh thue hign cdc dw dn diu tie va quin I, si dung nha, dit
+ Tinh hinh thue hién du 4n dau tu:

K& tr khi thanh 1ap dén nay, Cong ty chi trién khai thuc hién dau tu vio Dy
an Khu du lich sinh thai Bao Viét- Mili N¢ tai Khu phd 5 phu(mg Mili N¢, thanh
pho Phan Thiét. Nam 2011 Cong ty thuc hién dau tu vao Du 4n véi tong mirc dau
tuw du kién 14 167,76 ty déng. Dy 4n da trién khai thi cong dugc mot s6 hang myc
chinh. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai dau tu xéy dung do thleu von va dau
tu khong hiéu qua nén Cong ty da ngung trién khai dé ra soét tong thé dy 4n va
xem xét didu chinh phuong 4n dau tu. Nam 2022, Du an dugc diéu chinh, nang
tdng mirc dau tu 1én 638,38 ty dbng va da dugc cp Gidy phép xay dung méi do




cac thay d6i trong thiét ké ciia du 4n. Ban didu hanh céng ty dé cho pha d& mot
s6 hang muc dau tu x4y dung co ban trudc ddy, san 14p mat bang dé chuan bi xay
dung theo :£h1et ké méi. Nam 2023 cac chi phi phat sinh cho Dy an chi yéu 1a chi
phi thiét k€ va thi cong phong mau theo du todn méi.

+ Tinh hinh quén 1y, str dung nha, dat ctia Cong ty: Cong ty hién dang quan
Iy, str dung 16 d4t tai Khu phé 5 — Phudng Miii Né - Thanh phd Phan Thiét - Tinh
Binh Thuan, véi dién tich 39.491 m2 dé dau tu x4y dung Khu du lich sinh thai
Béo Viét - Miii Né theo Quyét dinh giao dét cia UBND tinh Binh Thuan (trong
d6 gém 37.942,7 m2 da dugc cAp GCNQSDD con lai khoang 1.548 m2 thuc hién
GPMB sau, chua dugc cip gidy ching nhan QSD dét). Pay 1a dit giao c¢6 thu tién
str dung dat (d tra tién 1 14n) trong thoi han 50 nim, tir ngay 03/02/2005 dén ngay
03/02/2055.

- Tinh hinh hoat dpng SXKD, tai chinh Cong ty

+ Céng ty dang trong qua trinh dau tu xdy dung Duy an Khu du lich sinh thai
Bao Viét- Miii Né, dén nay du 4n dang tam thOl dung trién khai vi thiéu vén, Céng
ty dang tim kiém giai phép méi dé huy dong von tiép tuc thuc hién Dy 4n. Vi vy,
Cong ty chua c6 hoat dong kinh doanh, chua phat sinh doanh thu.

+ Trong nam 2023, Cong ty khong phét sinh cac hoat dong kinh doanh dich
vu, chi phét sinh cdc chi phi quéan 1y dw 4n, chi phi khau hao tai sin c6 dinh v
hinh 1& quyén st dung dét, trich trudce chi phi phai tra c tirc wu d&i va mot s chi
phi khéc c6 lién quan cho dy 4n Khu du lich sinh thai Bao Viét. Ngoai ra, trong
nim Cong ty thue hién hop ddng hop tic dau tu BCC véi Cong ty CP Pau tu T&D
Viét Nam va ghi nhén 1ai dy kién tir viéc hop tac phat sinh 14 1.312.049.588 dong.
Do d6, BCTC nam 2023 ghi nhén lgi nhuan trude thué 12 1.312.049.588 ddng.

+ Mot sb chi tiéu chinh ctia Céng ty nhu sau:

(BVT: VND)
STT Chi tiéu Niim 2021 Niim 2022 31/12/2023
1 | Tdng tai san 153.005.636.077 | 153.337.619.977 | 154.922.952.452
2 | Doanh thu thuén 0 0 0
3 | Doanh thu hoat dong tai chinh 1.125.502 1020962 |  1.312.997.413
4 | Vén chil s& hitu 128.467.016.171 | 117.037.766.175 | 106.921.493.612
5 | No phai tra 24.538.619.906 | 36.299.853.802 | 48.001.458.840
6 | L3 luyké (51.479.943.829) | (62.909.193.829) | (73.025.466.388)
7 |ROE (%) 0 0 0
8 |ROA (%) 0 0 0

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2021, 2022 va 2023 cia Cong ty)
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Tai liéu dinh kém:
- BCTC da duwoc kiém todn ndm 2023.

- Phuong dn Chao bdn ¢ phdn cho cé déng hién hitu dé ting vén diéu Ié
cua Cong ty kem theo To trinh so 05/2022/HPQT-TTr ngay 05/10/2022 va Nghi
quyét s6 01/2022/NQ-PHDCD ngay 16/11/2022 cia Pai hi dong c6 dong
thuong nién nam 2022 Céng ty Bado Viét.

5. Tw cach hop 18 ciia Pon vi tw vin

a) La doanh nghiép ding ky thanh 18p, hoat dong theo quy dinh ctia phap ludt
Viét Nam; dugc phep cung cip, da didu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia
theo thong bdo cuia B Tai chinh; de 14p ve phap nhan va tai chinh d6i véi Cong
ty ¢b phan duge thdm dinh gia va Pon vi thdm dinh gi4, x4c dinh gi4 tri doanh
nghiép ma Tong cong ty thué thuc hién;

b) Khéng dang trong qué trinh thuc hién thi tuc giai thé hogc bi thu hoi gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép; bi cam hanh nghd theo théng bao ctia B Tai
chinh; khong thudc truong hop mét kha nang thanh toan theo quy dinh ctia phap
luat vé pha sén;

c) Khong dang trong thoi gian bi cdm tham du chao dich vu theo quy dinh
phap luat;

d) Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su.

6. Yéu ciu vé niing lwe va kinh nghiém ciia Pon vi tw vin

6.1. Vé néing luc, kinh nghiém

- $6 nam kinh nghiém vé linh vuc tu van tai chinh: tdi thiéu 05 nim.

- $6 lugng thdm dinh vién duoc phép hanh nghé theo quy dinh: t6i thiéu 05
thim dinh vién.

- 86 lugng cac hop ddng dich vu thim dinh gi, x4c dinh gié tri doanh nghiép
da thue hién trong 03 nam gén nhét: t6i thidu 05 Hop dong.

- Doanh thu hoat dong xé4c dinh gi4 tri doanh nghiép trong 03 nim gan nhét
t&i thiéu 01 ty ddng.

6.2. Vé chuyén mon/ky thudt

Co giai phéap va phuong phép luan thuc hién nhiém vu tu vAn.

7. Bao cao va thoi gian thue hién

Thoi gian bét dau thuc hién cong viéc: ké tir ngay Hop déng ¢6 hiéu luec.

Ngay sau khi Hop dong gifta hai bén c6 hiéu luc, Pon vi tu van cé trach
nhiém 1&p k& hoach thuc hién cong viéc, danh muc céc thong tin, tai liéu can cung
cap va cac yéu cau can thiét véi Tong cdng ty dé c6 su phdi hop trong cong viéc.

Viée bo cdo cong viéc thuc hién va trao ddi y kién phai dugc duy tri thudng
xuyén trong sudt qua trinh lam viéc. Bat ¢ thoi diém nao, khi Tong cong ty ¢d
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nhu cau déu co ]:hé lfiém tra v”é tién d6 thuc hién, mitc d(’? hoan thanh cong viéc
cua Pon vi tu van dé giam thi€u rdi ro cling nhu cé sy phoi hop.

8. Ho so' dé xuit

8.1. Thanh phan ciia H6 so dé xudt

a) Thu chao dich vu (Trong dé ¢6 cam két ciia don vi fu van theo cdc ngi
dung tai muc 8.3 Thu moi chao dich vu canh tranh nay); Gidy uy quyén trong
truong hop nguoi dai dién theo phap luét ciia don vi ity quyén cho ngudi khac ky
Thu chao dich vu.

b) Céc tai liéu v& nang lue, kinh nghiém:

- Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép;

- Gidy chimg nhan da diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia theo quy dinh;

- Danh sach thim dinh vién dugc phép hanh nghé tinh dén thoi diém nop ho
so dé xudt theo Thong bao ciia B Tai chinh;

- 86 lugng céc hop dong dich vu tham dinh g4, xac dinh gié trj doanh nghiép
cua don vi trong 03 ndm gan nhat dén thoi di€m ndp hd so dé xuat (Pon vi tw van
lap danh myc gbém cac thong tin: S6 ky hi€u hop dong, nam ky hop dong, tén
khach hang, gia tri hop dong);

- Hé S0 ch{mg minhgdoanh thy hoat‘ d@n’g thidm dinh gia ctia don vi trong 03
ndm gan nhat dén thoi diém ndp hd so dé xuat;

c) Hb so vé giai phap va phuong phap thuc hién dich vy tu vén kiém tra,
danh gia viéc thdm dinh gi4, san phdm dich vu, quy trinh thuc hién theo HO so
yéu cau;

d) Céc tai liéu khac (néu co).
8.2. Thoi gian hiéu lyc ciia Ho so dé xudt
~ Thoi gian ¢6 hiéu lyc clia HO so dé xut 1a khong it hon 35 ngay, k& tir ngay
két thiic han ndp ho so dé xuat.
8.3. Cam két ciia Pon vi tu vin
- Nhitng thong tin ké khai trong H6 so d& xuét 13 trung thyc.

- Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao finh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luét.

- Khéng vi pham quy dinh v& bao dam canh tranh.

- Khéng thay d6i nhan sy trong thoi gian Ho so dé xuét c6 hidu lue.

9. Théi han ndp HO so dé xuat

Trong vong 10 ngay, ké tir ngdy dang thong béo trén website chinh thirc clia
Tbng cong ty va ngady diang béo dau tién. Thong tin chi tiét dugc ding tai trén

website: www.hud.com.vn. Céc Ho so dé xuét duge gl dén Tong cong ty sau
thoi han néu trén s€ khong duoc xem xét.

Hb so d& xuit phai dugc ky boi nguoi dai dién theo phap luat (hoac nguoi
dugc uy quyen) ctia Pon vi tu vén, duge déng dau, niém phong ctia Pon vi tu van
va gui vé Tdng cong ty theo ding quy dinh.
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10. Nop, tiép nhin Hb so' dé xuit va thong tin lién hé

Don vi tu van ndp hd so dé xuit truc tiép hogic qua dudng buu dién vé dia chi:
Téng cong ty Pau tu phét trién nha va dé thi

Ban D4i méi va phat trién doanh nghiép

Nguoi nhan: Ba Pham Viét Ha

Dia chi: Tang 30, toa nha HUDTOWER, s6 37 Lé Vén Luong, phudng Nhén
Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Nai.

Dién thoai: 0986 012 045
Email: doimoidoanhnghiep@hud.com.vn.

11. Piéu kién dé dwgc luwa chon

Pon vi tu vin duoc xem xét, dé nghi lya chon khi dap Uing du cac diéu kién
sau day:

- C6 Hb so d& xudt dap tmg tht ca céc yéu ciu trong Thu moi chao dich vu
canh tranh;

- C6 gi4 chao sau sira 181, hiéu chinh sai 1éch, trir di giam gia thap nhét.

- Thong tin ve két qua lua chon Pon vi tu vén s& duoc dang tai trén trang
thong tin dién tir (website) cua Tong cong ty: du kién trong vong 05 ngay ké tir
ngay c6 quyet dinh phé duyét két qua lya chon don vi tu van.

R4t mong nhan dugc su quan tdm cta Quy Cong ty!
Tran trong.
ol

Noi nhin:

- Nhu trén;

- TGP TCT (dé b/cio);

- Luu: VT, PM&PTDN.

Pham Vin An




